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Overgripande Hallbarhetspolicy

For att klara det globala malet om en temperaturokning pa max 1.5 grader kravs att utslappen
av vaxthusgaser minskas radikalt de kommande aren. Som fastighetsbolag verksamma i
Linkdping har vi utvarderat och tagit fram en rapport for att synliggora vilken paverkan var
verksamhet har pa miljon.

Utgangspunkten for hallbarhetsarbetet har varit FN:s globala mal, en genomgang har gjorts

over vilka mal som var verksamhet mest kan bidra till.

INGEN GODHALSA OCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM VALBEFINNANDE FORALLA SANITETFOR ALLA

sl LU S

ANSTANDIGA 1 MINSKAD 12
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET NOCH
OCH EKONOMISK A PRODUKTION

TILLVAXT
ﬁ/i =) CO

1 BEKAMPA KLIMAT- HAV OCHMARINA 1 EKOSYSTEM OCH 1 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE o
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK INKLUDERANDE OCH GLOBALT A,
MANGFALD SAMHALLEN PARTNERSKAP E =

¥ “an”
T GLOBALA MALEN
- for hallbar utveckling

Vi har identifierat foljande mal som extra viktiga for var verksamhet: 7,8,11,12 &13.

* Mal7

Vara solcellsprojekt bidrar till mer férnybar energi och bidrar till delmal 7.2 Oka andelen
fornybar energi i virlden. Fortsatta investeringar i energibesparingsprojekt som nya
undercentraler med Al styrning bidrar till delmal 7.3 Férdubbla 6kningen av energieffektivitet.

% M3l 8

Vi erbjuder studenter fran TUC Yrkeshogskola LIA plats (Larande i arbete), var forsta student
gjorde sin LIA period hésten 2023 vilket bidrar till delmal 8.6 Frdmja ungas anstdllning,
utbildning och praktik.

+ Mal11

Nyproduktion i Sturefors har byggts med hogra krav pa energiforbrukning och med bidrag fran
EU, vi har ocksa forbundit oss till en hyresniva som understiger de nyproduktionshyror pa
orten vilket bidrar till delmal 11.1 Sékra bostdder till verkomlig kostnad. Investeringar i battre
belysning av vara gronytor och runt vara fastigheter bidrar till delmal 11.7 Skapa sékra och
inkluderande grénomrdden fér alla.
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=+ Mal12

| lagenhetsprojekten har vi under aret gjort forandringar som innebar mindre avfall och mer
fokus pa en hallbar och varsam renovering som bidrar till delmal 12.5 Minska mdngden avfall
markant. Vara arbetsfordon kors sedan 2021 uteslutande pa HVO och bidrar till delmal 12.2
Hdllbar férvaltning och anvéndning av naturresurser.

=+ Mal 13

Vi erbjuder manga av vara hyresgaster mojlighet att sortera sitt avfall i anslutning till
fastigheten, vi minskar var elanvandning med solceller och byter ljuskallor till LED. Flera
energibesparingsprojekt har genomforts for att minska var energianvandning vilket positivt
bidrar till vara totala utslapp.

Var hallbarhetspolicy utgar fran de 6vergripande malen dar alla medarbetare ska kdnna till hur
var verksamhet paverkar var miljo. Att implementera ett tankesétt hos alla, att i det dagliga
arbetet stélla sig fragan hur ett beslut daven kan paverka var miljo tror vi ar en viktig
framgangsfaktor. Den stérsta mangden utslapp kommer fran var energianvandning vilket gor
arbetet med just energibesparingsprojekt helt avgérande for att minska paverkan pa miljon.

En stark miljo- och hallbarhetsprofil kommer vara avgérande i framtiden for att vara ett
forstahandsval for saval bostad- som lokalintressenter

Hdstskogatan 1 A-D, férsta fastigheten ddr vdrmekurvan styrs kontinuerligt av en Al programvara.
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Energibesparingsprogram

Energieffektiviseringar har under de senaste aren varit en stdende punkt i underhallsplanen.
Agendan har varit energibesparing, minskade driftskostnader och 6kad komfort i vart
fastighetsbestand. Att lyfta fram och summera CO; utslédpp ger oss ytterligare ett verktyg for
att anpassa verksamheten till EU:s Overgripande ambition att vara klimatneutralt 2050.

Storst paverkan pa miljon har som tidigare namnts uppvarmningen av bostader och lokaler
foljt av elanvdandning. Fastighetsbestandet bestar till stor del av bostadsfastigheter byggda
under 40- och 50-talet, att gbra de fastigheterna klimatneutrala kommer kréva stora
investeringar och innovativa l6sningar. Dar kommer vi fortsatta investera for att minimera
energianvdandning men ser dven hur viktigt det kommer vara att den energi vi anvander i
fastigheterna kommer fran fornyelsebara kallor med 1ag emissionsfaktor. Fjarrvarme &r en bra
|6sning da det finns en samhallsnyttig aspekt dar leverantoren Tekniska Verken tar vara pa
avfall och utnyttjar den resursen till att producera varme. All var el ar 100 % fornybar fran
Bixia, i redovisning av utsldpp foljs Energimyndighetens riktlinjer. For att kunna na hela vagen
kommer emissionsfaktorn pa de energislag vi anvander i vara fastigheter vara helt avgérande
for att bli klimatneutrala.

Sedan 2012 har vi sankt var energianvandning med nastan 25 % genom flertalet atgarder. Till
exempel solceller, férnybara drivmedel, injustering av undercentraler, fonsterbyte och
tillaggsisolering. Vi har for avsikt att fortsatta arbetet de kommande aren for att gora
ytterligare energibesparingar i vara fastigheter. Vi anser att energibesparingsprojekt maste
prioriteras om vi ska fortsatta vara en attraktiv fastighetsagare for saval bostads- som
lokalhyresgaster. 2023 kompenserade vi samtliga utslapp fran Scoop 1 & 2 for att var
verksamhet ska vara klimatneutral och starkt bidra i arbetet mot ett klimatneutralt Europa
2050. Var ambition ar att fortsatta stotta projekt som bidrar till en mer hallbar
energiforsorjning och kompenserar aven for 2024 ars utslapp. Under 2024 kommer vi fortsatta
stotta solcellsparken Bhadla Solar i Indien som ar en del av varldens storsta solcellssatsning.

2012 2023 2024 2050

135 kWh/m2 § 109 kWh/m2 § 102 kWh/m2 0 kWh/m2
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Energianvandning

Fastighetssektorn som helhet star for ca 30 % av de totala utslappen av vaxthusgaser i Sverige
vilket gor att energieffektiviseringar ar helt nodvandiga for alla fastighetsagare. Vart arbete
med att sanka energianvandningen genomsyrar hela organisationen, fran fastighetsskotare till
ledningen. Lopande uppfoljningsmoten halls med alla medarbetare dar fokus ligger pa en
ekonomisk och hallbar forvaltning.

Under 2023 har vi bytt ut en fjarrvarmecentral och installerat ett nytt styrsystem som
anvander Al for att justera in varmekurvan. Al systemet ska med hjalp av temperatursensorer
och vaderprognoser ldra sig vilket uppvarmningsbehov just var fastighet har och justerar
varmekurvan i realtid. Besparingspotentialen for projektet berdknas vara 10 % av var
fiarrvarmeforbrukning for fastigheten. Styrsystemet var inte i drift forran efter arsskiftet men
inledningen pa 2024 indikerar en besparing pa 5-10 %.

Utbyte av ljuskallor till LED fortsatter och varje ljuskalla som byts genererar en besparing pa
ungefar 50-75 % jamfort med tidigare ljuskallor. Det I6pande arbetet med service och
injustering av varmekurvor fortsatter generera besparingar och utbyte av teknisk utrustning i
vara varmeanlaggningar minimerar plotsliga driftstopp. Under aret har ett storre lackage i ett
internt varmesystem gjort att vi levererat ut hogre temperaturer dn normalt vilket paverkat var
fiarrvarmeforbrukning negativt.

Energiprojektet (byte av fonster, FTX ventilation samt tillaggsisolering av 45 markldgenheter)
som utfordes 2022 i Sturefors har visat sig generera de energibesparingar som berdaknades.
Ungefar 17 % har vi sankt den totala fjarrvarmeférbrukningen i Sturefors sedan innan
projektet samtidigt som elférbrukningen minskats med 22 %.

Nedan redovisas var totala energianvandning for hela fastighetsbestandet, data ar inhamtad
fran Tekniska Verken och Bixia som distribuerar fjarrvarme och el till vara fastigheter. El till
bostader och lokaler ar exkluderade fran var statistik da ingen el ingar i hyran.

Energianvandning Enhet 2012 (basar) 2021 2022 2023
Tannefors
Fjarrvdarme inkl. fastighetsel kWh 4653783 3956453 3965546 3753242
kWh/m? a-temp 126,26 107,34 107,59 101,83
Sturefors
Fjarrvarme inkl. fastighetsel kWh 1437915 1336774 1287149 1104191
kWh/m? a-temp 174,10 122,42 117,87 101,12

Hela bestandet
Fjarrvarme inkl. fastighetsel kWh 6091698 5293227 5252695 4857433
kWh/m? a-temp 135,02 110,79 109,94 101,67

*Fjcrrvérmen redovisas normaldrskorrigerad enligt statistik fran Tekniska Verken i Link6ping
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FJARRVARME (KWH)
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Energiprestanda

Energiprestandan ar ett matt pa hur mycket energi som gar at till alla vara fastigheter och ett
viktigt nyckeltal i verksamheten. Energiprestandan redovisas med normalarskorrigerade
forbrukningsdata fran Tekniska Verken. Det ar ett matt som aterspeglar energianvandningen i
fastighetsbestandet. Vi arbetar efter ett Iangsiktigt mal att minska var energianvandning med
20 % fram till ar 2032. 2023 har vi minskat energianvandningen med drygt 7 % fran
foregdende ar vilket klart dvertraffar vart kortsiktiga mal om 2 % minskning per ar fram till
2032.

Energiprestanda (kWh/m?2)
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|I kWh/m2 135,02 110,79 109,94 101,67

*Energiprestandan beréiknas utifrén normaldrskorrigerade véirden delat med a-temp

Vattenanvandning

Vattenanvandningen i fastighetsbestandet paverkas till stor del av vara hyresgasters
forbrukningsmonster. Information till hyresgdster om hur man minimera sin vattenforbrukning
ar en viktig aspekt i arbetet med att minska vattenforbrukningen. | bade storre projekt och i
var |6pande forvaltning installeras endast snalspolande produkter.

Vattenanvandning (m3)
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Solcellsproduktion

| dagslaget ar tva solcellsanlaggningar installerade, en i Tannefors pa Raggatan 16—18 och en i Sturefors
pa Nackrosvagen 150. Solcellsanlaggningarna bidrar med narproducerad el till vara fastigheter och
minskar mangden kopt el. | Sturefors anvands en stor del av elproduktionen till att forvarma vart
varmvatten till bostader och lokaler vilket positivt bidrar till en minskad fjarrvarmeanvandning. Vi ser
solceller som en naturlig del av fastigheternas tekniska ekosystem och har planer pa ett antal
tillkommande anldggningar de kommande aren. Da elen produceras i direkt anslutning till
forbrukningsplatsen belastar vi inte elnatet som helhet samtidigt som vara driftskostnader minskar. |
dagslaget ar endast anlaggningen i Sturefors uppkopplad mot ett 6vervakningssystem. De senaste 10
aren har vi minskat andelen koépt el med 6ver 30 % genom omfattande utbyte till LED ljuskallor samt
investeringar i solcellsanlaggningar. Under 2023 har vi undersokt mojligheterna att installera fler
solcellsanldaggningar och under 2024 kommer vi inhamta offerter for de fastigheter som ar mest
[ampade.

Vara solcellsanlaggningar producerar idag strax 6ver 23 % av var totala elforbrukning for hela
bestandet under ett ar, en andel som vi avser att 6ka under de kommande aren.

Ndckrosvdgen 150 med var stérsta solcellsanldggning
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Avfall

Den storsta mangden avfall som kommer fran verksamheten dr hushallsavfall som vara
hyresgaster kastar i atervinningsrummen. Pa de flesta fastigheter har hyresgasterna mojlighet
att sortera ut de vanligaste fraktionerna i direkt anslutning till fastigheten (plast, kartong,
metall, glas samt restavfall). Samtliga hyresgaster har karl for restavfall i direkt anslutning till
deras lagenheter. Bygg och rivningsavfall redovisas endast for de storre projekten vi startar
och under 2023 genomfordes inget matbart projekt. Vi gor egenkontroller av
atervinningsrummen varje vecka for att halla ordning

och sortera ut eventuellt felaktigt sorterat avfall. Hushallsavfall
Tekniska Verken skéter témning av samtliga fraktioner. kg/lagenhet
Vi lagger stor vikt vid att halla ordning och reda pa vara 300 19 .

atervinningsrum for att fa hyresgaster att sortera 200
avfallet pa korrekt sdtt. En genomgang har initierats 100 -
under 2023 for att sammanstalla samtliga 0

avfallsfraktioner, genomgangen skall utvarderas for att
forbattra mojligheterna for vara hyresgaster att sortera @2022 ©2023

avfallet i direkt anslutning till vara fastigheter. Under
2024 kommer arbetet fardigstallas.

Hushallsavfall

Samtliga fraktioner kg/lagenhet

Tradgardsavfall
Tidningar

Plast
Papper/wellpapp
Metall

Glas

Grovavfall

\UHH"JF”

Hushallsavfall

50 100 150 200 250

o
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Utslapp

Vara utslapp som redovisas nedan avser Scoop 1 och Scoop 2,

det ar de delar av var verksamhet som generera storst TOTALA

utsldpp. De totala utsldppen for 2022 har justerats ner UTSL(':A: PE TON
2

jamfort med foregdende arsrapport da ett summeringsfel

noterats under arets arbete. Som tidigare namnts i rapporten = 500
har vi valt att redovisa utslapp for el enligt Naturvardsverkets | 400
rapport Klimatklivet — berdkna utsldppsminskning, trots att all zgg
el som anvands i vara fastigheter kommer fran 100 % 100

fornybara kallor. Naturvardsverket har gjort bedémningen att 0
emissionsfaktorn for el ska grundas pa en berdkning av det

nordiska elsystemets klimatpdverkan och inte utifran

leverantorens berdkning av emissioner for det specifika avtalet. Utslappen for 2023 har okat
med 37 ton vilket till stérsta del beror pa att Tekniska verken hojt emissionsfaktorn for
fiarrvarme fran 90 CO,e/kWh till 97 CO,e/kWh. Ytterligare ett arbetsfordon har utnyttjats
under 2023 och har belastat utslappen negativt.

Utslapp 2022 2023
Enhet Volym Utslapp Enhet Volym Utslapp
(ton COze) (ton COze)

Scoop 1
Fordon (HVO 100) Liter 1170 0,8 Liter 1238,3 0,9
Koéldmedia Kg 0 0,0 Kg 0,0 0,0
Scoop 2
Fastighetsel (location based) kWh 304 279 27,4 kWh 297 229 26,8
Fastighetsel (market based) kWh 304 279 0,0 kWh 297 229 0,0
Fjarrvarme* kWh 4492 880 | 404,4 kWh 4556520 | 442,0
Summa Utsldpp 432,6 ton 469,6
Reduktion for sald el kWh 67 555 6,1 ton 62 362 5,6
Totala Utslapp 426,5 ton 464,0
Férutsattningar foér berdkning av Utslapp Emissionsfakta Kalla
2023
Scoop 1 | Kategori Datakélla
Fordon HVO 100 Fakturaunderlag fran Energifabriken i 73g COze/ kWh Energimyndigheten

Linkoping

kWh/m3 HVO 100 9440 kWh/m3 Energimyndighetens
datalager (DW) 2021
Kéldme | Koldmedia | Enligt koldrapporter fran resp. fastighet R410a 2088 CO, kg/kg R134a Naturvardsverket
dia med pafyllnadsmangd. 1430 2088 CO, kg /kg
Scoop 2 | Kategori Datakilla
Fastigh EL Bixia Statisk fran Tekniska verkens, ej 90 gram CO,e/kWh (location Naturvarsverket
etsel Framtid normalarskorrigerad. based)
0 gram CO,e/kWh (market based) Bixia

Fjarrvar | Fjarrvarm Statisk fran Tekniska verkens, ej 2022 90 gram CO,e/kWh, 2023 97 | Tekniska verken
me e normalarskorrigerad. gram CO,e/kWh
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Social hallbarhet

Vi ar en aktiv fastighetsagare i Linkoping dar vi engagerar oss i utveckling av staden och dess
invanare. Medlem i fastighetsagarna och representerade i styrelsen pa orten ger oss mojlighet
att paverka riktningen fér branschen.

| olika sammanhang har vi upplatit ldgenheter i bestandet till Linkdpings Kommun for att bista
med boende for bland annat nyanldnda och utsatta individer. Légenheterna har varit utspridda
i vart omrade for att 6ka integrationen.

RE Fastigheter sponsrar lokala idrottsféreningar for att framja en hdlsosam och aktiv livsstil
med fokus pa ungdomsverksamhet. De flesta ideella féreningar ar helt beroende av sponsorer
och ideellt arbete for att fortsatta aktivera ungdomar.

Var uthyrning sker i samarbete med foretaget HomeQ som har en 6ppen och transparent
process dar samtliga lagenheter publiceras. Som sokande registrerar man sig som anvandare
och kan darefter soka de specifika lagenheter som lagts ut. Uthyrningsprocessen ska i alla
delar vara helt fri fran diskriminering dar mangfald bland hyresgasterna ska efterstravas.

Medarbetare

Friska och engagerade medarbetare ar det som driver verksamheten framat darfor erbjuds
medarbetare friskvardsbidrag for att bidra till en aktiv och hélsosam livsstil. Utover
friskvardbidrag erbjuder RE Fastigheter samtliga medarbetare halsoundersdkningar hos en
extern foretagshalsovardsaktor.

Mojlighet till en flexibel arbetstid finns for att skapa balans mellan arbets- och privatliv, ett
langtgdende digitaliseringsarbete har genomforts for att kunna arbeta pa distans en del av
arbetsveckan. Medarbetarsamtal genomfors en gang varje ar for att utvardera, planera och
anpassa arbetsuppgifter i organisationen.

Medarbetare erbjuds kurser, utbildningar, seminarium och branschtraffar for att vidga
kunskapsomradet och framja personlig utveckling.

Extern granskning

RE Fastigheter har ej skyldighet att uppratta hallbarhetsredovisning enligt
arsredovisningslagen men har valt att sjalva ta fram en hallbarhetsrapport.
Hallbarhetsrapporten som presenterats ovan har saledes inte granskats enligt
arsredovisningslagen.



